Sonnenberg: Neub

KRIENS Der Boschenhof am
Sonnenberg darf nicht durch
einen Neubau ersetzt werden,
sagt das Gericht. Der Kanton
will sich aber nicht falsch
verhalten haben.
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Jetzt ist es schon wieder passiert. Seit
2005 mochte der Sarner Bauunterneh-
mer Anton Eberli auf dem Bischenhof
am Sonnenberg ein Wohnhaus bauen.
Sechs Anldufe scheiterten bereits, und
auch der siebte Versuch hat nun Schiff-
bruch erlitten: Das Luzerner Verwal-
tungsgericht hat soeben entschieden,
dass Eberli das bestehende Gebiude
nicht abreissen und durch einen Neubau
ersetzen darf - obwohl es ihm gehort.
Das benachbarte Restaurant Schwyzer-
hiisli und der Reithof sind vom Projekt
nicht betroffen.

«Wildwestmethoden»

Das Verwaltungsgericht gibt damit
den Einsprechern vom Verein Pro Son-
nenberg und dem Bundesamt fiir Raum-
entwicklung (ARE) Recht. Diese wehren
sich gegen den ausserhalb der Bauzone
vorgesehenen Neubau, da er gegen das
Raumplanungsgesetz verstosse. Pro-
Sonnenberg-Anwalt Marco Unternihrer
sagt: «Wir sind natiirlich gliicklich iiber
diesen Entscheid. Aber was sich die Rawi
hier geleistet hat, grenzt an Willkiir und
entspricht Wildwestmethoden.» Die
Rawi, die kantonale Dienststelle Raum-
entwicklung, Wirtschaftsférderung und
Geoinformation, hat 2009 die Ausnah-
mebewilligung fiir das Baugesuch erteilt,
das in der Folge auch von der Gemein-
de Kriens bewilligt wurde.

Harsche Vorwiirfe des Anwalts

Im Kern der kniffligen Auseinander-
setzung dreht sich alles um die Frage,
ob der Boschenhof am 1. Juli 1972 noch
landwirtschaftlich genutzt wurde. Denn
das Grundstiick liegt in der Landwirt-
schaftszone, und dort diirfen grundsétz-
lich nur Bauern etwas neu erstellen. Ein
Privater wie Anton Eberli dirfte das
Gebdude hochstens sanieren - ausser
das Wohnhaus wurde bereits vor dem
1. Juli 1972 nicht mehr von einem Land-
wirt genutzt. Dann diirfte Eberli es ab-
reissen und ersetzen. Diese Regelung
hat der Bund 1980 riickwirkend in Kraft
gesetzt, um Wildwuchs zu verhindern
und die Landschaft zu schiitzen.

Unternihrers harsche Kritik an der
Rawi bezieht sich auf dessen Verfahren.
«Wir haben der Rawi klare Beweise vor-

gelegt, dass der Boschenhof noch tiber
1980 hinaus landwirtschaftlich genutzt
wurde. Dies wurde auf krasse Art und
Weise ignoriert.» Im Gegenzug habe
man nur die Bauherrschaft eingeladen,
um deren Argumente anzuhdren. Auf-
grund dieser einseitigen Ausgangslage
habe die Rawi dann entschieden, Eber-
lis Baugesuch zu bewilligen. «Dabei ist
es absolut zwingend, beide Seiten an-
zuhdren.» Laut dem Krienser Gemeinde-
ammann Matthias Senn hat zudem auch
der Gemeinderat die Rawi «klar darauf
aufmerksam gemacht, dass wir die Si-
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tuation anders beurteilen und ein Neu-
bau kaum rechtens ist» Unterndhrer
kann sich das Verhalten der Rawi nur
wie folgt erkldren: «Die Rawi wollte
diese Villa dort oben! Somit betreibt sie
zwar Wirtschaftsforderung, weil Eberli
wohl ein guter Steuerzahler ist. Dafiir
opfert sie in Kenntnis der gegenteiligen
Rechtslage den Landschaftsschutz.»

Kanton ist vom Urteil iiberrascht
Diese massiven Vorwiirfe pariert Rawi-

Abteilungsleiter Mario Conca. «Grund-

sétzlich sind wir nicht verpflichtet, Ein-

au verboten

spracheverhandlungen zu fithren.» Man
habe die Situation aber genau analysiert
und einen Entscheid gefillt, der auf
einer langjéhrigen Beurteilungspraxis
beruhe. «Die rechtlichen Erwidgungen
des Gerichts waren so nicht zu erwar-
ten.» Betreffend Wirtschaftsforderung
rdumt Conca ein: «Wir priifen alle Bau-
gesuche gleich, unabhingig vom Pres-
tige des Bauherrn. Aber wo es Ermes-
sensspielraum gibt, legen wir diesen zu
Gunsten des Kunden aus.» Laut Conca
unterliegt die Rawi vor Verwaltungsge-
richt pro Jahr nur in etwa vier bis fiinf
Fillen - bei rund 3500 Baugesuchen.

Préjudiz verhindert

Beat Schiirmann ist Prédsident des
Vereins Pro Sonnenberg. Dieser hat den
Schutz des Naherholungsgebiets Son-
nenberg zum Ziel. «Nun konnten wir
ein Prijudiz verhindern - sonst konnte
ja jeder ein Bauernhdfli kaufen, es ab-
reissen, durch eine feudale Villa ersetzen
und dadurch das Landschaftsbild zer-
stéren.» Dass der alte Boschenhof, wo
derzeit der Reithofbesitzer wohnt, defi-
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nitiv nie einen Schonheitspreis gewin-
nen wiirde, spielt fiir Schiirmann keine
Rolle. «<Die Gesetze miissen eingehalten
werden.» Anwalt Unterndhrer lobt dies-
beziiglich die Beharrlichkeit des Vereins,
der sich gegen samtliche Abrisspline
mit Einsprachen wehrte. «Der Verein
ging damit ein hohes finanzielles Risiko
ein. Das ist ein Hemmschuh fiir Ein-
sprecher - worauf die Rawi moglicher-
weise spekuliert hat.» Laut Unternihrer
muss nun Eberli die Verfahrenskosten
von knapp 16 000 Franken sowie die
eigenen Anwaltskosten zahlen.

Ist Neubau spéater doch moglich?

Eberlis Rechtsanwalt Ulf Walz bedau-
ert den Entscheid des Gerichts. «Wir
werden das Urteil nun priifen und dann
entscheiden, ob wir den Fall ans Bun-
desgericht weiterziehen.» Eventuell wer-
de man die Revision des Raumplanungs-
gesetzes durch den Bund abwarten und
dann das Baugesuch nochmals eingeben
- der Bund michte in der Revision den
«1. Juli 1972»-Passus streichen. «Aller-
dings ist noch sehr unklar, was dann
mit der neuen Regelung genau erlaubt
wire und was nicht.»



